ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

Obec Bela nad Cirochou

Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
ICO: 00322814

Zastupena starostom obce Janom Vajdom

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

EMaPED s. r. o.

Studentské 1438/1, Snina 069 01

I1CO: 52 802 302

Registracia v obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 39515/P
Zastipeny konatel'’kou MUDr. Janou Pavlikovou

(d’alej len "najomca™)

Clanok I
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ vlastni nizSie uvedent nehnutelnost’ - stavba supisné Cislo 66 na Cintorinskej ulici €.

40/66, ktora je vybudovana na pozemkoch — parc. reg. ,,C*“ ¢. 296/5, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria o vymere 7667 m?, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1462, vedenom pre okres Snina, obec
Belé nad Cirochou, katastralne uzemie Beld nad Cirochou (d’alej aj len ,,Budova®). Predmetom tejto
zmluvy je odplatny prendjom casti Budovy v zrekonStruovanom zdravotnom stredisku, pricom
grafické znazornenie prenajimanej ¢asti Budovy tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy (d’alej aj ako ,,Predmet
najmu‘). Celkova vymera Predmetu najmu je 64,18 m?.

. Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavizuje prenechat’ Predmet najmu do uzivania ndjomcovi a ndjomca sa

zavéazuje prevziat Predmet najmu od prenajimatela v stilade s obsahom tejto zmluvy vratane jeho
sucasti.

Clanok 11
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi Predmet najmu za Ucelom jeho uZzivania ako prevadzkovanie

zdravotnickeho zariadenia ambulantnej zdravotnej starostlivosti - vSeobecnd ambulancia v
$pecializa¢nom odbore vSeobecna starostlivost’ o deti a dorast.

N4jomca ma moznost’ zmeny Gcéelu vyuzitia predmetu ngjmu len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.



Clanok III
Doba trvania, Najomné a platobné podmienky

. Téato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurCitd. Za deii vzniku najmu sa na ucely tejto zmluvy
povazuje den, ked’ prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania, najskor vsak den, ked’
najomca ziska potrebné uradné povolenie na prevadzkovanie ambulancie podla ucelu ndjmu
v predmete najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli na bezodplatnom prendjme Predmetu najmu pocas prvych 12 kalendarnych
mesiacov prevadzkovania ambulancie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat’ naklady na plnenia poskytované spolu
s uzivanim Predmetu ndjmu, t.j. ndklady na elektricku energiu, priCom vysku skutoc¢nej spotreby el.
energie, vysku zalohovych platieb a vyuctovanie od dodavatel’a el. energie je prenajimatel’ povinny
najomcovi preukazat. Pripadné preplatky alebo nedoplatky je prenajimatel’ povinny preukazatelne
vyuctovat’ najomcovi do 15 dni od ich vzniku, priCom naroky vyplyvajuce z nedoplatkov prip.
preplatkov su splatné do 10 dni od dorucenia takéhoto vyuctovania.

.V pripade, Ze njjomca meska s uhradou zalohovych a ostatnych platieb za plnenia spojené s uzivanim
Predmetu najmu, moze prenajimatel’ od ndjomcu ziadat’ Groky z omeSkania v dohodnutej vyske 0,02%

z dlznej sumy za kazdy i zaCaty deii omeSkania a njjomca sa tymto zavizuje, ze urok z omeskania
uhradi.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ odovzdd predmet najmu a najomca predmet nijmu prevezme do uzivania v stave
spdsobilom na dohodnuté bezné uzivanie a to na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu
najmu, ktora bude spisana a podpisana v den prevzatia predmetu najmu najomcom.

. Prenajimatel’ stihlasia, aby si najomca upravil interiér predmetu najmu podla svojich potrieb, ktoré mu
vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. Mobilné zariadenia obstarané najomcom je
najomca po skonceni platnosti tejto zmluvy povinny na svoje naklady demontovat’ a odstranit’, pokial
sa prenajimatel’ s najomcom nedohodnu inak, pisomnou formou. Akékol'vek iné zmeny, resp. stavebné
upravy Predmetu najmu je najomca opravneny realizovat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

. N4gjomcom oznamené potreby oprav na Predmete ndjmu alebo na predmetoch alebo zariadeniach
v Predmete najmu, ktoré st vo vlastnictve prenajimatel’a, ktoré musia byt nahlasené bez zbytocného
odkladu po ich zisteni, sa prenajimatel’ zavazuje odstranit’ bezprostredne po ich nahlaseni najomcom.

Prenajimatel’ sa zavizuje predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’ v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie podla tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny zaistit’ nerusené a riadne uZzivanie predmetu
najmu najomcovi a to pocas celej doby trvania najomného vzt'ahu.

Prenajimatel’ je povinny poskytnut’ najomcovi vSetky nevyhnutni stéinnost, najmé je povinny
umoznit’ umiestnenie oznacenia lekarne na Budove a v Budove tak, aby toto oznac¢enie bolo viditeI'né
pre verejnost. Prenajimatel’ je d’alej povinny zabezpecit' najomcovi odvoz a likvidaciu odpadu,

vykurovanie pocas celej vykurovacej sezony, dodavky vody a TUV.

. Prenajimatel’ mé& pravo kedykol'vek po predchadzajucom pisomnom oznameni uskutocnenom aspon
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pat” Pracovnych dni vopred vykonat' obhliadku Predmetu najmu, pokial sa tato vykonava pocas
beznych pracovnych hodin (. od 9.00 do 17.00 hod.) a nesmie vykondvanou kontrolou najomcu
zbyto¢ne obtazovat’. V pripade nebezpecenstva havarie alebo vzniku inych $kdd je dovoleny vstup
prenajimatela do priestorov Predmetu ndjmu aj mimo beznych pracovnych hodin aj bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia (d’alej len "mimoriadny vstup"). V pripade, ak je potrebné
odstranit’ poruchu na predmetoch a zariadeniach Budovy v priestoroch Predmetu najmu, alebo ak je
potrebné preverit’, ¢i sa takato porucha nenachddza v priestoroch Predmetu najmu, je prenajimatel’ po
ustnom upovedomeni 0sdb zastupujucich ndjomcu v danom ¢ase v Predmete najmu za tymto ucelom
vstipit do Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho pisomného upozornenia (dalej tiez len
"mimoriadny vstup") a to tak v ¢ase beznych otvaracich hodin najomcu, ako aj mimo tohto casu. O
kazdom mimoriadnom vstupe vykonanom mimo beznych otvaracich hodin najomcu musi byt spisany
zaznam. Pri kazdej kontrole Predmetu najmu ako aj pri kazdom mimoriadnom vstupe je prenajimatel
povinny respektovat’ mimoriadnost’ prevadzky najomcu — verejna lekaren.

Clanok V
Prava a povinnosti ndjomcu

. N4jomca je povinny na svoje naklady chranit’ Ppredmet najmu pred poskodenim, zni¢enim, zneuZzitim
a dodrziavat pri jeho vyuzivani platné protipoziarne, bezpe¢nostné a hygienické predpisy.

. N4jomca je povinny pri uzivani Ppredmetu najmu dbat’, aby prenajimatelovi nevznikla na iom Skoda.
V pripade spdsobenia $kody na Ppredmete najmu alebo jeho sucastiach a prislusenstve nad ramec
bezného opotrebenia je ndjomca povinny nahradit’ prenajimatelovim spdsobenti Skodu v plnom
rozsahu.

. Najomca sa zavizuje zabezpecit’ na vlastné naklady upratovanie Predmetu najmu.

.V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit' Ppredmet najmu v stave, v akom bol najomcovi
odovzdany, s prihliadnutim k primeranému opotrebeniu.

. Zmeny, resp. stavebné Upravy, ktoré vykonal ndjomca v Ppredmete nijmu s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a je najomca povinny po skonceni najmu uviest do pdévodného stavu, ak nebolo
dohodnuté inak.

. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovim vykonanie oprav a udrziavanie Ppredmetu najmu
podl’a tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavdzuje, ze na poziadanie prenajimatela umozni prenajimatelovi, pripadne jeho
poverenym zastupcom vstup do predmetu najmu za uc¢elom kontroly, ¢i ich najomca uziva v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, a to za pritomnosti najomcu alebo nim urc¢eného zastupcu.

. Najomeca je opravneny umiestnit’ na Budovu alebo pred Budovou oznacenie svojej prevadzky.

. N4gjomca ma prednostné pravo na najom Predmetu najmu po uplynuti doby najmu uvedenej v
predchadzajucom bode tohto ¢lanku zmluvy a to vzdy na dobu jedného (1) roka (d’alej aj len
,predizeny najom*). Ndjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi, e si uplatiiuje prednostné
pravo na predizeny najom, najneskér dva (2) mesiace pred uplynutim doby najmu podla
predchadzajiuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, ak ndjomca uplatni uvedené prednostné pravo
na predizeny njom v stlade s touto zmluvou, najomny vzt'ah viazuci sa k Predmetu najmu sa neskon¢i
uplynutim doby najmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, ale bude automaticky pokracovat’ za
podmienok stanovenych touto zmluvou aZ do uplynutia predizeného najmu a to pri rovnakej vyske
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najomného a zalohovych platieb v zmysle tejto zmluvy.

10.Ngjomca nesmie uskutociiovat’ stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v objekte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

11.Najomca ma pravo na neobmedzeny pristup do uvedenych priestorov.

Clanok VI
Zaverefné ustanovenia

1. Menit a dopliat’ text tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov , ktoré budu platné a riadne
potvrdené a podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

2. Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku. Kazda zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

5. Kazdé ustanovenie tejto zmluvy sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo u€inné a platné podl'a
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymozitel'né alebo neplatné, nebude tym dotknuté platnost’ alebo vymozitelnost’
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V
pripade takejto nevymoziteI'nosti alebo neplatnosti zavézuja sa zmluvné strany v dobrej viere rokovat,
aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch Zmluvy, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymozitel'nostou alebo neplatnostou.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvorili po vzdjomnom prerokovani, podla svojej slobodnej
vole vazne, urCite a zrozumitelne, bez tiesne a napadne jednostranne nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali osoby opravnené konat’ v mene ucastnikov
zmluvy.

V Belej nad Cirochou, diia 31. 7. 2020

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Bela nad Cirochou EMaPED s. r. o.
Jan Vajda, starosta MUDr. Jana Pavlikova, konatel’ka



